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SOPIMUSTEN TEKEMINEN RAGNAR EKBERGIN SÄÄTIÖN JA JMB KIINTEISTÖT OY:N KANSSA LAUTTASAAREN KORTTELIN 31074 TONTTIEN 8 JA 9 ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11931)

Kv 2010-654

Kiinteistökartta F2 S4, Lauttasaarentie 52 ja 54 

Tiivistelmä
Aloitteet asemakaavan muuttamisesta ovat tehneet tontin 31074/8 omistaja Ragnar Ekbergin säätiö ja tontin 31074/9 omistaja JMB Kiinteistöt Oy. 

Maapoliittiset neuvottelut on käyty tontinomistajien kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaisesti. Tontinomistajien kanssa esitetään solmittavaksi kaavamuutoksen johdosta sopimukset, jossa Ragnar Ekbergin säätiö suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 964 000 euroa ja JMB Kiinteistöt Oy 236 000 euroa.

Voimassa olevat asemakaavat

Korttelissa 31074 on osittain voimassa asemakaava nro 2948 (vahvistettu 9.1.1951), jonka mukaan tontti 31074/8 on merkitty tehdaskortteliksi (TK).

Asemakaavan muutoksella nro 8569 (vahvistettu 12.10.1982) tontti 31074/9 on muutettu teollisuustontista liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K) tonttitehokkuudella 1,7.

Maanomistus ja nykytilanne

Tontin 31074/8 omistaa Ragnar Ekbergin säätiö (jäljempänä säätiö) ja tontin 31074/9 omistaa JMB Kiinteistöt Oy (jäljempänä yhtiö).

Kortteli 31074 sijaitsee Lauttasaaren pohjoisosassa ja on ympäristön pääosin asuinkortteleista koostuvasta kaupunkirakenteesta poiketen työpaikkakortteli, jossa on neljä rakennettua toimisto- ja teollisuustonttia. Korttelin rakennukset ovat 3 - 5-kerroksisia ja rakennettu1960 - 
80-luvuilla. Korttelissa toimii nykyisin joitakin kaupallisia palveluja, 
esimerkiksi pyöräilyliike, autokorjaamo ja autovuokrausliike. Lauttasaarenmäen katualue rajoittuu Myllykallion puistoon. 

Asemakaavan muutosehdotus nro 11931

Kaavamuutoksen tavoitteena on täydentää alueen kaupunkirakennetta muuttamalla olemassa olevaa toimisto- ja teollisuuskorttelia 31074 ja sen eteläpuolella olevaa kadun varren toista puolta osittain asuinkortteleiksi. 

Tontteja 31074/8 ja 9 sekä Lauttasaarenmäen eteläreunaa varten on laadittu yhteistyössä tonttien omistajien kanssa viitesuunnitelma (arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy) tonttien uudisrakentamisesta. 

Tonteilla 31074/8 ja 9 sijaitsevat nykyiset toimistorakennukset esitetään purettavaksi. 

Tontit 31074/8 ja 9 muutetaan ja yhdistetään asuinkerrostalojen korttelialueen tontiksi (AK) 31074/10, jolle rakennettavat uudet rakennukset ovat pääosin 4 - 7-kerroksisia ja tontin länsinurkassa on 8-kerroksinen rakennuksen osa. Tontin rakennusoikeus on 15 600 k-m2. Lauttasaarentien puolelle tulee rakennusten katutasoon sijoittaa liike- ja julkisen lähipalvelun tiloja vähintään 800 k-m2. Tontille on merkitty maanalainen tila (maa), johon tontin autopaikat sijoitetaan. Tonttitehokkuus on e = 2,18.

Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 huoneistoneliö-metriä. Määräys ei koske vuokra-asuntotuotantoa.   

Tonttien arvot nousevat


Asemakaavan muutoksen seurauksena tonttien 31074/8 ja 9 arvot nousevat merkittävästi, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemän päätöksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut tontinomistajien kanssa on käyty. 

./.
Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteenä olevat sopimusehdotukset.

Tontin 31074/8 omistaja Ragnar Ekbergin säätiö suorittaa sopimuksen mukaan osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 964 000 euroa. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. 

Vastaavasti tontin 31074/9 omistaja JBM Kiinteistöt Oy suorittaa sopimuksen mukaan osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 236 000 euroa. Korvaus on maksettava kolmen kuukauden kuluessa siitä, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. 

Korvauksille lasketaan 3 %:n vuotuista korkoa sopimuksen allekirjoituksesta maksupäivään saakka. 

Esittelijä katsoo, että sopimukset ovat kaupunginhallituksen päätöksen ja noudatetun käytännön mukaisia ja puoltaa niiden hyväksymistä.
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